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Zjawiska mikro i makroekonomiczne majace wplyw na inwestycje — analiza
Zarowno zjawiska mikro- jak i makroekonomiczne majg istotny wptyw na decyzje
inwestycyjne. Wptyw mikroekonomiczny dotyczy bezposrednio przedsiebiorstw i ich
otoczenia, podczas gdy makroekonomiczny odnosi sie do ogolnej kondycji
gospodarki. Oba te aspekty wzajemnie na siebie oddziatujg, tworzgc ztozony

kontekst dla podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Zjawiska mikroekonomiczne wptywajgce na inwestycje:

o Koszty produkgiji:

Zmiany cen surowcow, energii, wynagrodzen czy technologii wptywajg na

optacalnos¢ poszczegodlnych projektow inwestycyjnych.

e Dochody i zyski przedsiebiorstw:

Poziom rentownosci i oczekiwane zyski z inwestycji stanowig kluczowy czynnik

decyzyjny dla przedsiebiorstw.

o Dostep do finansowania:

Koszt kredytu, dostepnosc¢ funduszy unijnych czy innych form wsparcia finansowego

determinujg mozliwosc realizacji inwestyciji.

« Konkurencja na rynku:

Sytuacja konkurencyjna, liczba i wielkos¢ konkurentow, ich strategie cenowe,

wptywajg na ryzyko i potencjalne zyski z inwestycji.

o Postep technologiczny:

Nowe technologie mogg podnosi¢ koszty inwestycji (np. konieczno$¢ modernizaciji
parku maszynowego), ale z drugiej strony mogg generowa¢ nowe mozliwosci

biznesowe.

¢ QOczekiwania przedsiebiorcow:

Nastroje, optymizm lub pesymizm przedsiebiorcéw w odniesieniu do przysziej

koniunktury wptywajg na ich sktonnosc¢ do ryzyka i podejmowania inwestycji.

Radland, 2025. Udostgpniono na licencji CC BY 4.0
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/, Projekt wspotfinansowany przez
Narodowe Centrum Badan i Rozwoju w ramach programu FERS.03.01: Dostepnos¢
szkolnictwa wyzszego, ,,WSSiP rozwija dostepnos¢ dla ON”
(FERS.03.01-1P.08-001/23)



https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/

dla Rozwoju Spotecznego - Polska Unie Europejska

Narodowe Centrum Badari i Rozwoju

5 Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez - ‘ NCBR ']

Zjawiska makroekonomiczne wptywajgce na inwestycje:

o Wzrost gospodarczy:

Ogodlny poziom wzrostu gospodarczego, mierzony PKB, jest silnym wskaznikiem

popytu na towary i ustugi, co przektada sie na popyt na inwestycje.

e Poziom inflacii:

Wysoka inflacja podnosi koszty inwestycji i zmniejsza rentownos$¢, podczas gdy niska

inflacja sprzyja planowaniu dtugoterminowemu.

+ Stopa procentowa:

Poziom stép procentowych wptywa na koszt kapitatu, co ma bezposredni wptyw na

optacalnos¢ inwestycji finansowanych z kredytow.

o Polityka fiskalna i monetarna:

Dziatania rzadu, takie jak zmiany podatkow czy regulacje dotyczgce podazy

pienigdza, mogg wspiera¢ lub hamowac inwestycje.

« Koniunktura na rynku pracy:

Poziom bezrobocia i dynamika zatrudnienia wptywajg na popyt na towary i ustugi, a

takze na koszty pracy.

o Sytuacja na rynkach zagranicznych:

Kursy walut, bilans handlowy, przeptywy kapitatu zagranicznego majg wptyw na

optacalnos¢ eksportu i dostep do finansowania z zagranicy.

o Zaufanie do gospodarki:

Ogodlne zaufanie do stabilnosci i perspektyw rozwoju gospodarki jest waznym

czynnikiem wptywajgcym na decyzje inwestycyjne.

Wzajemne oddziatywanie:
Zjawiska mikro- i makroekonomiczne wzajemnie na siebie oddziatujg. Na przyktad,

wysoka inflacja (zjawisko makroekonomiczne) moze prowadzi¢ do wzrostu kosztow
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produkcji w poszczegoélnych przedsiebiorstwach (zjawisko mikroekonomiczne), a
wzrost kosztow produkcji moze ograniczac inwestycje. Z drugiej strony, decyzje
inwestycyjne przedsiebiorstw (zjawisko mikroekonomiczne) wptywajg na poziom
zatrudnienia i konsumpcji, co z kolei moze wptywac na ogdélny wzrost gospodarczy

(zjawisko makroekonomiczne).

Podsumowanie:

Analiza zaréwno czynnikow mikro- jak i makroekonomicznych jest kluczowa dla
zrozumienia dynamiki inwestycji. Podejmujgc decyzje inwestycyjne, nalezy bra¢ pod
uwage zarowno sytuacje wewnetrzng przedsiebiorstwa, jak i 0ogoing kondycje

gospodarki.

Makrootoczenie przedsigbiorstwa — wyjasnienie i gildbwne elementy

Makrootoczenie przedsiebiorstwa to ogét czynnikéw zewnetrznych, ktére wptywaja
na funkcjonowanie firmy, ale nie sg przez nig kontrolowane. Obejmuje szerokie
uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne, technologiczne i inne, ktére moga

sprzyjac¢ rozwojowi lub stanowi¢ zagrozenie.

Gtowne elementy makrootoczenia (model PEST/PESTEL):

Makrootoczenie czesto analizuje sie przy pomocy modelu PESTEL, ktory obejmuje

nastepujgce obszary:

Skrét Obszar Co obejmuje?

Stabilnos¢ rzadu, polityka podatkowa, regulacje handlowe,
P Polityczne

polityka zatrudnienia, konflikty zbrojne

Inflacja, bezrobocie, PKB, stopy procentowe, kursy walut,
E Ekonomiczne
sita nabywcza konsumentow
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Skroét Obszar Co obejmuje?

Demografia, styl zycia, moda, kultura, poziom edukacji,
S Spoteczne _
wartosci spoteczne

T Technologiczne Innowacje, automatyzacja, rozw¢j IT, dostepnos¢ technologii

) Normy srodowiskowe, zmiany klimatu, sSwiadomosc¢
E Ekologiczne .
ekologiczna, zasoby naturalne

Prawo pracy, przepisy dotyczgce ochrony konsumenta,
L Prawne (Legal) .
prawo antymonopolowe, regulacje branzowe

Znaczenie makrootoczenia dla przedsiebiorstwa:

e Szanse: np. rozwoj technologii, nowe rynki zbytu, zmiany preferencji klientow.
e Zagrozenia: np. kryzysy gospodarcze, zmiany przepiséw, konkurencja

miedzynarodowa.

Dlaczego warto analizowaé¢ makrootoczenie?

« Pomaga identyfikowac ryzyka i szanse.

« Ulatwia planowanie strategiczne.

o Wspiera podejmowanie $wiadomych decyzji biznesowych.
e Pozwala dostosowac sie do zmian w otoczeniu zewnetrznym.

Podsumowanie:

Makrootoczenie to wszystko, co dzieje sie poza bezposrednig kontrolg firmy, ale ma
na nig realny wptyw. Przedsiebiorstwa, ktdre regularnie analizujg swoje
makrootoczenie, lepiej przystosowujg sie do zmian i czesciej osiggajg sukces na

rynku.
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Mikrootoczenie przedsiebiorstwa — definicja i elementy

Mikrootoczenie (inaczej: otoczenie blizsze) to wszystkie czynniki zewnetrzne, ktére
majg bezposredni wptyw na funkcjonowanie firmy i z ktérymi przedsiebiorstwo
wchodzi w bezposrednie relacje. W przeciwienstwie do makrootoczenia, firma moze

czesciowo wptywac na mikrootoczenie poprzez swoje dziatania i strategie.

Gtowne elementy mikrootoczenia:

1. Klienci (odbiorcy):
o Najwazniejsza grupa w mikrootoczeniu.

o Firma musi zna¢ potrzeby i oczekiwania klientow oraz reagowac na

Zmiany popytu.
2. Dostawcy:
o Zapewniajg surowce, potprodukty, energie, ustugi itp.
o Wptywajg na koszty, jakos¢ produktow oraz ciggtos¢ produkcji.
3. Konkurencja:

o Inne firmy dziatajgce w tej samej branzy i rywalizujgce o tego samego

klienta.

o Wplywa na ceny, jakos¢, innowacje i dziatania marketingowe.
4. Posrednicy (np. dystrybutorzy, agenci, hurtownie):

o Pomagajg firmie dotrze¢ z produktem do klienta.

o Wptywajg na zasieg i efektywnos¢ sprzedazy.
5. Instytucje otoczenia biznesu:

o Banki, izby gospodarcze, firmy doradcze, agencje marketingowe.

o Wspierajg rozwoj firmy, oferujg ustugi finansowe, prawne, doradcze.
6. Opinie publiczne i media:

o Ksztattujg wizerunek przedsiebiorstwa.
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o Wplywajg na reputacje i zaufanie klientow.
Cechy mikrootoczenia:
e Zmienia sie dynamicznie, ale wolniej niz Srodowisko wewnetrzne.

o Moze by¢ ksztattowane przez dziatania firmy (np. poprzez kampanie

reklamowe, negocjacje z dostawcami).

o Jest specyficzne dla branzy i czesto rézne dla konkurencyjnych firm

dziatajgcych w tej samej gospodarce.

Przykiad mikrootoczenia — firma odziezowa:

Element Przyktad
Klienci Mtodziez w wieku 16-25 lat

Dostawcy  Hurtownia tkanin bawetnianych

Konkurencja Inne marki mtodziezowe, np. H&M, Zara
Posrednicy Platformy e-commerce (np. Allegro, Zalando)
Instytucje Bank udzielajgcy kredytu, agencja PR

Media Opinie influencerow, recenzje na TikToku

Dlaczego warto analizowaé mikrootoczenie?

e Pozwala zbudowac¢ przewage konkurencyjng.
e Umozliwia lepsze dostosowanie produktow i ustug do rynku.
« Pomaga przewidywac reakcje rynku na decyzje firmy.

» Utatwia zarzadzanie relacjami biznesowymi.
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Czynniki warunkujace wdrozenie inwestycji

Wdrozenie inwestycji jest procesem ztozonym, na ktéry wptywa wiele
czynnikow. Kluczowe z nich to: warunki rynkowe, stabilnos¢ polityczno-prawna,
dostepnos¢ finansowania, potencjat rynkowy, bariery wejscia na rynek, koszty

realizacji, a takze czynniki specyficzne dla danego projektu.

Czynniki wptywajgce na wdrozenie inwestycji:

¢ Warunki rynkowe:

« Popyt na produkt/ustuge: Istotny jest popyt na to, co bedzie wytwarzane

w ramach inwestycji.

o Konkurencja: Nalezy przeanalizowac¢ konkurencje na rynku oraz jej

wpltyw na potencjalne zyski z inwestyciji.

e Ceny surowcéw i materiatdw: Wahania cen surowcédw i materiatow

moga wptyngc¢ na koszty realizacji inwestycji.

o Stabilno$¢ polityczno-prawna:

« Polityka panstwa: Stabilnos¢ polityczna, przewidywalnosc¢ regulaciji
prawnych i polityka inwestycyjna danego panstwa majq istotne
znaczenie.

e Prawo podatkowe: System podatkowy i jego zmiany mogg wptynac¢ na
optacalno$¢ inwestycji.

« Regulacje prawne: Przepisy prawne dotyczgce ochrony srodowiska,

budownictwa czy handlu mogg stanowic bariery lub utatwienia.

o Dostepnosé finansowania:

o Kredyty i pozyczki: Dostepnosc finansowania zewnetrznego, takiego jak

kredyty i pozyczki, jest kluczowa dla realizacji inwestycji.

« Dofinansowanie: Mozliwos¢ pozyskania dotacji lub innych form

wsparcia finansowego moze znaczgco utatwi¢ wdrozenie inwestycji.

10

Radland, 2025. Udostgpniono na licencji CC BY 4.0
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/, Projekt wspotfinansowany przez
Narodowe Centrum Badan i Rozwoju w ramach programu FERS.03.01: Dostepnos¢
szkolnictwa wyzszego, ,,WSSiP rozwija dostepnos¢ dla ON”
(FERS.03.01-1P.08-001/23)



https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/

dla Rozwoju Spotecznego - Polska Unie Europejska

Narodowe Centrum Badari i Rozwoju

5 Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez - ‘ NCBR ']

« Potencjat rynkowy:

Wielko$¢ rynku: Rozmiar rynku, na ktérym ma by¢ oferowany

produkt/ustuga, wptywa na potencjalne zyski.

Tempo wzrostu rynku: Rynek rozwijajgcy sie dynamicznie stwarza

wieksze mozliwosci zysku.

« Bariery wejscia na rynek:

Wysokie koszty startowe: Wysokie koszty zwigzane z rozpoczeciem
dziatalnosci na danym rynku mogg utrudnia¢ wejscie.
Wymogi licencyjne: Otrzymanie niezbednych licencji i zezwoleh moze

by¢ czasochtonne i kosztowne.

o Koszty realizacii:

Koszty budowy/zakupu: Koszty zwigzane z budowg lub zakupem

infrastruktury, maszyn i urzgdzen.

Koszty operacyjne: Koszty zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem

inwestycji, takie jak koszty pracy, surowcow czy energii.

¢ Czynniki specyficzne dla projektu:

Technologia: Wykorzystywana technologia powinna by¢ nowoczesna i

efektywna.

Kadra: Kwalifikacje i doswiadczenie pracownikow sg kluczowe dla

efektywnego funkcjonowania inwestyciji.

Zarzadzanie: Skuteczne zarzgdzanie projektem jest niezbedne dla jego

powodzenia.

Podsumowujgc, wdrozenie inwestycji wymaga uwzglednienia wielu czynnikow, ktore
moga wptynac¢ na jej powodzenie. Analiza rynku, dostepnos¢ finansowania,
stabilnos$¢ polityczno-prawna i specyfika projektu to kluczowe aspekty, ktére nalezy

wzig¢ pod uwage przed podjeciem decyzji inwestycyjnej.
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Uczestnicy procesu inwestycyjnego — prawa i obowiazki

Glowni uczestnicy procesu inwestycyjneqo:

1. Inwestor

Projektant

Kierownik budowy

Wykonawca robét budowlanych

Inspektor nadzoru inwestorskiego (jesli jest powofany)

o 0k N

Organy administracji publicznej (np. starosta, PINB)

1. Inwestor (Zamawiajacy, Zleceniodawca)

Obowigzki:
e Zlecenie opracowania dokumentacji projektowej.
o Uzyskanie pozwolenia na budowe / zgtoszenia robaot.
e Zapewnienie finansowania inwestycji.
o Wybor wykonawcow i uczestnikow procesu.
e Zorganizowanie nadzoru inwestorskiego (jesli wymagany).
e Przekazanie placu budowy.
e Zgtoszenie zakonczenia budowy lub wniosku o pozwolenie na uzytkowanie.
Prawa:
o Nadzor nad przebiegiem inwestycji.
o Kontrola kosztéw, jakosci i termindw.
e Mozliwos¢ rozwigzania umow z podwykonawcami w przypadku uchybien.
2. Projektant
Obowigzki:
o Opracowanie projektu budowlanego zgodnie z przepisami i umowa.
e Uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i pozwolen.
Radland, 2025. Udostgpniono na licencji CC BY 4.0
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o Pefnienie nadzoru autorskiego (na zyczenie inwestora).
e Udzielanie wyjasnien w trakcie realizacji robot.
Prawa:
e Ochrona praw autorskich do projektu.
e Prawo do zgdania zgodnosci wykonania z projektem.

¢ Prawo do udziatu w odbiorach.

3. Kierownik budowy

Obowigzki:
e Zorganizowanie i prowadzenie budowy zgodnie z projektem i przepisami.
e Prowadzenie dziennika budowy.
e Zabezpieczenie terenu budowy.
« Koordynacja robo6t i bezpieczenstwa.
e Zgtoszenie obiektu do odbioru koncowego.
Prawa:
« Wydawanie polecen zwigzanych z bezpieczenstwem i porzadkiem.

e Zgtaszanie nieprawidtowosci do inwestora lub inspektora nadzoru.

4. Wykonawca robot

Obowigzki:
« Wykonanie roboét zgodnie z projektem, przepisami i umowa.
o Zapewnienie bezpieczenstwa pracownikow.
o Wspotpraca z kierownikiem budowy i inwestorem.

o Przekazanie obiektu po zakonczeniu prac.
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Prawa:
o Otrzymanie wynagrodzenia za wykonane prace.
o Mozliwosc¢ zgtaszania uwag do dokumentacji projektowe;j.

5. Inspektor nadzoru inwestorskiego (hieobowigzkowy, ale zalecany przy duzych

inwestycjach)

Obowigzki:
« Reprezentowanie inwestora na budowie.
« Kontrola jakosci i zgodnosci robot z projektem.
e Udziat w odbiorach czesciowych i koncowych.
« Wydawanie polecen wykonawcom.
Prawa:
o Wglad do dokumentacji.
o Zatrzymanie robot w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa.

6. Organy administracji publicznej

Np. Starosta, Wojewoda, PINB — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
Obowigzki:
« Wydawanie decyzji (pozwolenie na budowe, pozwolenie na uzytkowanie).
o Nadzoér nad legalnoscig robot budowlanych.
« Kontrole i inspekcje na placu budowy.
Prawa:

o Wydawanie decyzji administracyjnych (np. nakaz rozbiérki, wstrzymanie
robot).

e Dostep do dokumentow budowy.

Podsumowanie:

Radland, 2025. Udostgpniono na licencji CC BY 4.0
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Proces inwestycyjny to wspotdziatanie wielu stron, z ktorych kazda ma jasno

okreslone kompetencje, prawa i obowigzki. Kluczowe jest przestrzeganie przepisow

oraz dobra komunikacja miedzy uczestnikami — wptywa to bezposrednio na

bezpieczenstwo, jakosc¢ i terminowos¢ inwestycji.

Etapy zarzgdzania procesem inwestycyjnym

1. Etap przygotowania inwestycji

Cel: ocena optacalnosci i mozliwosci realizacji inwestyciji
Gtéwne dziatania:
o Zdefiniowanie potrzeb i celéw inwestyciji
e Analiza rynku i lokalizacji
e Studium wykonalno$ci (feasibility study)
o Okreslenie budzetu i zrédet finansowania
e Uzyskanie decyzji administracyjnych (np. warunki zabudowy)

o Wybor projektanta i zlecenie dokumentacji projektowej

2. Etap projektowania

Cel: stworzenie dokumentacji technicznej niezbednej do realizacji inwestyciji
Gtéwne dziatania:

« Wykonanie projektu koncepcyjnego i budowlanego

e Uzgodnienia z urzedami i instytucjami

o Uzyskanie pozwolenia na budowe lub dokonanie zgtoszenia robot

e Sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich

e Przetarg na wykonawcow robot

Radland, 2025. Udostgpniono na licencji CC BY 4.0
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3. Etap realizacji inwestycji (budowy)

Cel: fizyczne wykonanie obiektu zgodnie z dokumentacjg
Gtéwne dziatania:
e Przekazanie placu budowy wykonawcy
o Nadzor autorski (projektant) i inwestorski (inspektor)
« Kierowanie budowg przez kierownika budowy
o Koordynacja dostaw, materiatow, ludzi
e Prowadzenie dziennika budowy

e Przestrzeganie przepiséw BHP i prawa budowlanego

4. Etap odbioru i przekazania do uzytkowania

NCEBR"»

Narodowe Centrum Badari i Rozwoju

Cel: zakonczenie budowy, sprawdzenie zgodnosci z projektem i przepisami

Gfowne dziatania:
e Odbiory czesciowe i koncowe

e Sporzadzenie protokotéw odbioru

o Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (jesli wymagane)

e Przekazanie dokumentacji powykonawczej

e Rozliczenie inwestycji (koszty, umowy)

5. Etap eksploataciji i utrzymania obiektu

Cel: uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem, utrzymanie jego sprawnosci i

wartosci

Gféwne dziatania:
o Przekazanie obiektu wtascicielowi/uzytkownikowi
e Monitorowanie stanu technicznego

« Wykonywanie przeglgdow okresowych

Radland, 2025. Udostepniono na licencji CC BY 4.0
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e Prowadzenie dziatan konserwacyjnych i naprawczych

Planowanie modernizacji i ewentualnych rozbudow

Zarzadzanie procesem inwestycyjinym obejmuje tez:

Harmonogramowanie zadan i etapéw

Zarzagdzanie ryzykiem i budzetem

Monitorowanie jakosci i terminowosci

Komunikacje z uczestnikami inwestyc;ji

Podsumowanie (schemat skrocony):

Etap Kluczowe dziatania
1. Przygotowanie Analiza, finanse, wybor lokalizacji
2. Projektowanie Dokumentacja, pozwolenia
3. Realizacja Budowa, nadzor, koordynacja

4. Odbior i uzytkowanie  Kontrola, odbiory, zgtoszenie do PINB

5. Eksploatacja Utrzymanie obiektu, przeglady

Kosztorys budowlany - definicja, rodzaje, elementy

Co to jest kosztorys budowlany?

Kosztorys budowlany to dokument zawierajgcy szacunkowe lub szczegdétowe
zestawienie kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlane;.

Jest kluczowym narzedziem przy:
e planowaniu budzetu,
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e rozliczeniach z wykonawca,

o kontroli kosztéw inwestyciji.

Rodzaje kosztoryséw budowlanych:

Rodzaj kosztorysu

Kosztorys

inwestorski

Kosztorys ofertowy

Kosztorys

powykonawczy

Kosztorys zamienny

Kosztorys

szczegobtowy

Kosztorys

uproszczony

Charakterystyka

Tworzony przez inwestora. Stuzy do oszacowania kosztéw

catej inwestyciji.

Skfadany przez wykonawce w przetargu — zawiera

proponowang cene wykonania robot.

Tworzony po zakonczeniu inwestycji — pokazuje rzeczywiste

koszty.

Wprowadzany w trakcie realizacji, gdy wystepujg zmiany w

zakresie prac.

Zawiera dokfadne ilosci robét, cen jednostkowych i narzuty.

Zawiera tylko ogodlne zestawienie kosztow wedtug pozycji

robot.

Gltéwne elementy kosztorysu szczeqodtoweqo:

1. Opis robét — co bedzie wykonywane (np. fundamenty, dach, elewacja).

2. Jednostki miary — np. m?, m3, szt.

3. llo$¢ robdt (przedmiar) — np. 100 m? malowania $cian.

4. Cena jednostkowa — koszt wykonania jednej jednostki danej pracy.

18
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o

Wartosc¢ pozycji — ilos¢ x cena jednostkowa.

6. Stawki robocizny, materiatow i sprzetu — wg katalogéw KNR lub ofert

rynkowych.

7. Koszty posrednie i zysk (narzuty) — m.in. koszty zarzadu, podatki, marza

wykonawcy.
8. Podsumowanie wartosci netto i brutto (z VAT).

Podstawowe zrodta danych do kosztorysowania:

« KNR - Katalogi Naktadow Rzeczowych (np. KNR 2-02 — roboty murarskie)
e Cenniki (np. SEKOCENBUD, Orgbud)

o Projekt budowlany i wykonawczy

e Przedmiar robot (zestawienie ilosciowe)

Przykiad uproszczony — fragment kosztorysu:

Nr Opis robét Jedn. llosé Cena jedn. Wartosé
1 Wykop pod fundament m3* 120 45,00 zt 5400 zt
2 Betonowanie fundamentéw m?3 50 320,00zt 16 000 zt

3 Murowanie scian noSnych m? 200 120,00 zt 24 000 zt

Zasady rozliczania kosztow materiatow, sprzetu i czasu pracy w budownictwie

Rozliczanie kosztéw w procesie inwestycyjnym jest kluczowe dla kontroli budzetu,
rozliczen z wykonawcami oraz przejrzystosci finansowej projektu. Ponizej

przedstawiam podstawowe zasady dotyczgce materiatow, sprzetu i czasu pracy

(robocizny).
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1. Koszty materiatéw budowlanych

Co obejmuija:
o Zakup materiatéw (np. cegty, beton, stal, farby, ptyty gipsowe)
e Transport materiatébw na budowe
e Roztadunek i magazynowanie

Zasady rozliczania:

o Na podstawie faktycznego zuzycia — ewidencjonowane w protokotach lub

kartach materiatowych
« Wg cen rynkowych lub katalogéw cen (np. SEKOCENBUD, Orgbud)

e Z uwzglednieniem norm zuzycia materiatdbw zawartych w KNR (Katalogach

Naktadéw Rzeczowych)

e W przypadku umowy ryczattowej — koszty sg zawarte w cenie koncowe;j

2. Koszty sprzetu budowlanego

Co obejmuija:
« Koszty wynajmu sprzetu (np. koparki, dzwigi, betoniarki)
« Paliwo, serwis, operatorzy
e Transport sprzetu na budowe
Zasady rozliczania:
o Stawki za jednostke czasu pracy (np. zt/godzina lub zt/dzien)

« Ustalane wg cennikow RMS (robocizna, materiaty, sprzet) lub indywidualnych

stawek rynkowych

o Ujecie czasu pracy maszyny zgodnie z faktycznym wykorzystaniem

(ewidencja pracy sprzetu)

« Koszty moga by¢ doliczane osobno lub wliczone w stawke jednostkowg robot
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Koszty robocizny (czas pracy)

Co obejmuija:
e Wynagrodzenia pracownikéw fizycznych i technicznych

o Koszty posrednie: sktadki ZUS, podatki, koszty odziezy roboczej,

ubezpieczenia

Zasady rozliczania:

o Stawka roboczogodziny (R-g) — okre$lona dla danego regionu lub wg
katalogow RMS

¢ Obliczanie kosztu:

Liczba roboczogodzin x stawka za R-g = koszt robocizny

e Normy robocizny (z KNR) okreslaja, ile R-g potrzeba na wykonanie jednostki
danej roboty

e Mozliwe sg rozliczenia godzinowe (w projektach kosztorysowych) lub
ryczattowe

Metody rozliczen ogdélnych:

Metoda Cechy
Kosztorysowa Oparta na przedmiarze robo6t, RMS, cenach
(szczegotowa) jednostkowych — najdoktadniejsza

Stata cena za catosc¢ robdt, bez wzgledu na faktyczne
Ryczattowa

koszty

] Na podstawie rzeczywistych faktur, protokotéw zuzycia i
Z faktycznych kosztow

ewidenc;ji
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Metoda Cechy

Ptatnos¢ za wykonanie konkretnego zakresu robot lub
Zadaniowa _ i
etap inwestycji

Podsumowanie — kluczowe zasady:

e Rozliczenia powinny by¢ udokumentowane (faktury, protokoty odbioru, raporty

sprzetu)

« Stawki materiatow, robocizny i sprzetu muszg byc¢ spdjne z rynkiem lub
katalogami RMS

o Warto prowadzi¢ doktadng ewidencje czasu pracy, zuzycia materiatow i

sprzetu

o Nalezy jasno okresli¢ w umowie metode rozliczen (kosztorysowa, ryczattowa,

mieszana)

Prawo budowlane - definicja, cele i podstawowe informacje

Czym jest prawo budowlane?

Prawo budowlane to dziat prawa administracyjnego, ktory reguluje zasady
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych.

W Polsce podstawowym aktem prawnym jest:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

(Dz.U. z pézn. zm.)

Cele prawa budowlanego:

1. Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
2. Ochrona srodowiska i tadu przestrzennego.

3. Ustalenie wymogdw technicznych i organizacyjnych dla procesu

budowlanego.
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4. Regulacja obowigzkoéw uczestnikdw procesu inwestycyjnego.

Zakres requlacji prawa budowlanego obejmuje m.in.:

Zasady uzyskiwania pozwolenia na budowe i zgtoszen.
Obowigzki inwestora, projektanta, kierownika budowy i innych uczestnikéw.
Warunki rozpoczecia, prowadzenia i zakonczenia budowy.

Obowigzek prowadzenia dokumentaciji (np. dziennik budowy, projekt

budowlany).
Kontrole nadzoru budowlanego (PINB, WINB).

Przepisy dot. utrzymania obiektow budowlanych.

Podstawowe pojecia w prawie budowlanym:

Pojecie Definicja

Obiekt budowlany  Budynek, budowla lub obiekt matej architektury

Roboty budowlane Budowa, przebudowa, montaz, remont lub rozbiorka

Pozwolenie na Decyzja administracyjna umozliwiajgca rozpoczecie robot

budowe budowlanych

Uproszczona forma pozwolenia (dotyczy np. garazy, wiat,

Zgtoszenie budowy

ogrodzen)

Inwestor Osoba fizyczna lub prawna zlecajgca budowe

Dokumentacja techniczna zawierajgca opis planowanego

Projekt budowlany

obiektu
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Etapy wg prawa budowlanego:

1. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (jesli wymagane)
2. Uzyskanie pozwolenia na budowe lub dokonanie zgtoszenia
3. Rozpoczecie budowy — po spetnieniu warunkéw formalnych
4. Prowadzenie budowy — zgodnie z projektem i normami

5. Zakonczenie i odbidér — zgtoszenie zakonczenia lub wniosek o pozwolenie na

uzytkowanie

Kto sprawuje nadzoér budowlany?

e PINB — Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
« WINB — Wojewddzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego
e GINB — Gtowny Inspektorat Nadzoru Budowlanego

Te instytucje majg prawo kontrolowac plac budowy, wydawac nakazy wstrzymania

robot, nakazy rozbiorki i inne decyzje administracyjne.

Konsekwencje naruszenia prawa budowlaneqo:

« Kara grzywny lub pozbawienia wolnosci
« Nakaz rozbiorki obiektu
o Wstrzymanie robét

o Odpowiedzialnos¢ cywilna i zawodowa
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